ung kahrbach
Am Birksgraben

Lahrbach:

Gel sbereich 2
Beherbergungs— \’\\ g
gewerbe

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und

ezeichnungen aer riuf mitdem N
. des Liegenschaftskatasters nach dem
Stand vomz 5 N []V 2001 tibereinstimmen.

Fulda, denZﬁ NUV 2001

Der Landrat des Landkreuses Fulda

Katasteramt -
yuﬂrag
(Kirchner) 5
/ "
=] L] "
#
Grundflachen- | GeschoRflichen-| max. Anzahl der Bauweise Dach Traufhohe
zahl (GRZ) zahl (GFZz) Vollgeschosse (TH)
WA 1 0,3 i 0 SD 30°- 45° 7,00 m

SD30°-45° | 425m

WA 2 0,3 i 0

WA 3 0,3 i o

SD 30°- 45° 6,00 m

SD 30°- 45° 4,50 m

SO 1 0,3 1 o

SD 30°- 45° 4,50 m

s02 03 i o

A.) Festsetzungen und Zeichenerkldrung

1) Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) unterschiedlicher Festlegungen

Gemaf § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3 zulassigen Ausnahmen 1 bis 5 aus-
geschlossen.

SO 1
Beherbergungs-
gewerbe

Sondergebiet gem. (§ 10 BauNVO) mit Zweckbestimmung Beherbergungsgewerbe

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Beherbergungs- und Fremdenverkehrsbetrieb zugeordnet werden
kénnen, sind zulassig, sofern es sich um einem untergeordneten Flachenanteil im
gesamten Sondergebiet (SO 1 und SO 2) handelt.

3.) MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1l maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
Wenn im Rahmen der HBO Kellergeschosse als zulassige Vollgeschosse anzurechnen
sind, konnen diese zugelassen werden, sofern die Festsetzungen der Grund- und
Geschofflachenzahlen nicht iberschritten werden.

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht Gberschritten werden.
Geschofflachenzahl als Hochstmaf (GFZ) (§ 20 BauNVO)
3 008350 Zulassig sind Walm- und Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°
Traufhéhe {§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

WA 1 Bei den Gebauden, die auf der Bergseite der ErschlieBungsstralle stehen, darf die
Traufhéhe max. 7,00 m Uber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der
Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte betragen. Bezugsstraen sind Planstrale 1 bzw.
Planstrale 3.

WA 2 Bei den Gebauden, die auf der Talseite der ErschlieBungsstrafie stehen, darf die Traufhéhe
max. 4,25m uUber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der
Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte betragen. Bezugsstraflen sind Planstrafie 1 bzw.
Planstrafle 3.

WA 3 Bei den Gebauden, die nordéstlich oder siidwestlich der Planstrale 2 und 4 stehen, darf
die Traufhéhe max. 6,00 m liber der Hinterkante Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an
der Grundsticksgrenze vor der Gebaudemitte betragen. BezugsstraBen sind die
Planstraf’en 2 und 4.

Es w1rd bescheinigt, dass die Grenzen und
B gen der Flur ke mit dem Nach
des Liegenschaftskatasters nach dem
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Der Landrat des Landkrelses Fulda
K

- Katasteramt -
Im Auftrag
S e
(Kirchner)
SO 1und SO 2 Bei Gebauden der Sondergebiete SO 1 und SO 2 darf die Traufhéhe max. 4,50 m von dem

Urgelénde der studlichen Grundsticksgrenze vor der Gebaudemitte betragen. Bezugshéhen
sind dem Héhenplan zu entnehmen.

Den Bauantragen ist ein Héhenplan, der die natlrliche sowie die zukinftige Geldandeform in
Grundri® und Schnitt zeigt, hinzuzufigen.

1.) Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 1 -3 BauNVO)
o} Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
2) Besondere Vorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachform Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig.
Drempel Die maximal zuldssige Drempelhéhe betrdgt 0,80 m.
Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgeschof? bis zum
Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Auenkante der Fassade.
3) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
[/ /] E]:] Baugrenze, uberbaubare Fliache
Nicht uberbaubare Flache
4.) Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
: ‘ Offentliche Verkehrsflache
Rad-Gehweg mit Zufahrtsrecht fir das Sondergebiet
FuRweg
5.) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauGB und § 16 Abs. 5§ BauNVO)
*——0 Nutzungsénderungslinie
6.) Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flache far Steliplatze
e Vorhandene Flurstiicksgrenzen
————— Vorschlag fuir Grundsticksteilung (nicht verbindlich)
e Flurgrenze
Flache fur Versorgungsanlagen: Trafostation
Gebzaude (Bestand)
Héhenlinie (Bestand)
MaBlinie/MaRzahl
Flurstiicksbezeichnung
7.) Garagen und Stellplitze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Tann.
8.) Abgrabungen und Aufschiittungen strafenseitig § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstick zu
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.
Sie kénnen von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Statzmauern bis zu 0,50 m (Héchstmaf)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei unginstigen Gelandeverhiltnissen zugelas-
sen werden.
9) Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
9.1) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
— Die nicht tberbauten und versiegelten Flachen sind als Garten und Rasenflachen anzulegen.
9.2) Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)
O Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
E : Natur und Landschaft.
Als Ersatzmafnahme ist das Flurstick 37/2, Flur 3, Gemarkung Gulnthers (Wiese) in
Wiesenbrache umzuwandeln.
Empfehlung

Anfallendes Dachflichenwasser sollte in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zurtckgehalten und als Brauchwasser im
Haushalt (z. B. fur die Toilettenspulung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen Installationen
ist die Trinkwasserverordnung zu beachten.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden b,e? den. Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen (§20, Abs. 3 DSchG).

Hinweise

Aufgrund der Lage und Topographie des Baugebietes kénnte fiir einzelne Baugrundsticke eine private
Druckerhéhungsanlage fur die hausliche Wasserversorgung erforderlich werden. Diese Kosten sind vom Bauherren zu
tragen.

Im Bereich der Zufahrten sind die notwendigen Halte- und Anfahrsichtweiten einzuhalten.

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

A.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
1) Aufstellungsbeschiuf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.10.1998, geandert am 07.09.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. §2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am 21.09.2001 éffentlich bekanntgemacht.

2) Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger gem.' §3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.03.2000 bekanntgemacht und am 30.03.2000
durchgefihrt.

3) Tréager offentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 21.09.2001 wurden die Trager ¢ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB von der
Planung in Kenntnis gesetzt. Bedenken, Anregungen und Ergéanzungen wurden bericksichtigt.

4)  Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB
am 21.09.2001 ¢&ffentlich ortsiiblich bekanntgemacht und vom 01.10.2001 bis 01.11.2001 durchgefihrt.

5.) Satzungsbeschiufvermerk und Inkrafttreten:

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung vom 02.11.2001 den Entwurf der Geltungsbereiche 1, 3
und 5 gem. §10 BauGB als Saizung beschlossen. Mit der ortsublichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom ¢ I _i1ilj Zllilh sind die Geltungsbereiche 1, 3 und 5 des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich geworden.

Tann, den

6.) Rechtliche Grundlagen

1= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), recftskraftig ab 01.01.1998

2> Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zlletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994 (GVBI. | S. 775)

§5 der Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. 1. S. 533)
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) zuletzt gedndert am 19.12.1994 (GVBI. |. Seite 775)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG; in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
{Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) v. 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)
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